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1. GIRiS

DK Varlik Kiralama A.$. (“VKS” veya “lhrag¢1”) tarafindan, Diinya Katilim Bankasi A.S.’nin
(“Diinya Katilm”, “Kaynak Kurulus” veya “Fon Kullanicisi”) fon kullanicisi olarak yer alacag,
15.000.000.000.-TL’ye (On Bes Milyar Tiirk Lirasina) kadar ihrag tavam (“Ihrag Tavani”) i¢inde,
yurti¢inde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere, tertipler
halinde, gesitli vadelerde kira sertifikalar1 (“Sertifikalar”) ihrag edilmesi amaglanmaktadir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin igbu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu (“Rapor”)
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) EK-1’in 16’nc1 maddesi uyarinca yurtiginde ihrag
edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin onaylanmas: igin talep edilen ve Ihrag ve ihraca
dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri tanimlamak amaciyla sinirh olarak hazirlanmstir.

2. INCELENEN BELGELER

Sertifikalarin ihraci ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler
incelenmistir.

i. VKS’nin Esas Sozlesmesi,

ii.  VKS$’nin 4 Kasim 2025 tarihli 10 sayili Y6netim Kurulu Karari,

iii.  Fon Kullanicisi’nin Esas Sozlesmesi,

iv.  Fon Kullanicisi’nin 20 Ekim 2025 tarihli ve 1078 sayil1 Yoénetim Kurulu Karari,

V. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Uygulama III Daire Bagkanligi’nin E-
43890421-101.99-171188 sayil1 yazisi.

vi.  Islem S6zlesmelerinin taslak metinleri,

3. IHRACIN YAPISI

Sertifikalar, Teblig md. 4/1, 6 ve 7 kapsaminda diizenlenen Y&énetim Sézlesmesine dayali kira
sertifikast tiirlerine uygun olarak Ihrag edilecektir. Sertifikalarin ihrag yapisi asagidaki gibidir:

l Diinya Katihm (Fon Kullanicisi, Yonetici Vekil)
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Kira Sertifikasi Sahipleri/Yatinmailar

1. VKS tarafindan ihrag¢i sifatiyla Teblig md. 6 kapsaminda yonetim s6zlesmesine dayal olarak
kira sertifikasi ihrag edilecektir.

2. VKS, ihragtan elde edecegi tutari (Ihrag Bedeli) kira sertifikalarini satin alan yatirimeilarindan
tahsil eder.

3a. VKS, ihrag tutarini, faizsiz finans ilke ve esaslarma uygun yontemlerle yonetmek ve
degerlendirmek iizere akdettikleri Yonetim Sozlesmesi kapsaminda, Diinya Katilim’a aktarir.
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3b. Diinya Katilim, kira sertifikalarinin ikincil piyasada islem gérmesi durumuna gore, ihrag
bedelinin tamami veya bir kismi karsiliginda portfoy varliklarini (“Portféy™) VKS’ye aktarir.
Diinya Katilim ve VKS arasinda akdedilen sozlesmeler kapsaminda VKS, Portfgy’iin Diinya
Katilim adina ve VKS lehine yonetilmesi amaciyla sinirli olmak iizere Diinya Katilim’1 vekil
tayin eder.

4a. Diinya Katilim, Portfdy’den Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirtilen oranda gelir elde
etmigse bu orandaki getiriyi, bu oranin altinda gelir elde edilmigse gergeklesen getiriyi,
Sertifika Hiikiim ve Sartlar’’nda belirtilen tarih ve sartlarda VKS’ye &der. Portfoy’den elde
edilen gelir, Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirtilen oran1 gegerse, s6z konusu tutar vekalet
ticreti olarak Diinya Katilim’a ait olur.

4b.  Soz konusu ddemeler VKS tarafindan kira sertifikasindaki paylari oraninda Sertifika Hiikiim
ve Sartlari’nda belirtilen tarih ve sartlarda sertifika sahiplerine dagitilir.

5. Itfa tarihinde, Tasfiye Taahhiidiine istinaden Diinya Katilim, Portfoy’ii tasfiye ederek itfa
bedelini VKS$’ye 6der.

6. Portfoy tasfiye edildikten sonra, son dénemsel 6demenin VKS tarafindan itfa tarihinde kira
sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda 6denmesi ile birlikte kira sertifikalari itfa edilmis olur.

4. DUNYA KATILIM’IN FON KULLANICISI VE KAYNAK KURULUS SIFATI
4.1. Genel Olarak

Teblig md. 3/1-(¢) hiikmiine gére fon kullanicilari, “Sahiplige ve yonetim sézlesmesine dayall
kira sertifikast ihraglarinda kaynak kuruluslar, alim-satima dayali kira sertifikast ihraglarinda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattig1 varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri,
ortakliga dayal kira sertifikast ihraglarinda girisimciyi ve ortak girigimin varlik kiralama sirketi
disindaki ortaklarini, eser sozlesmesine dayali kira sertifikast ihraglarinda meydana getirilecek eseri
satin alan kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

Islem Sézlesmelerinde, Thrag Tavam kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan kira sertifikas
ihraglarinin ydnetim sdzlesmesine dayali olarak gerceklestirilebilecegi belirtilmektedir.

Bu nedenle, Diinya Katilim’in yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda fon
kullanicis1 olarak yer alip alamayacaginin degerlendirilmesi gerekmektedir.

4.2. Yonetim Sézlesmesine Dayal Kira Sertifikasi Ihraci A¢isindan

Teblig md. 3/1-(¢) hilkkmiine gore, yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda fon
kullanicis1 “kaynak kuruluslar1” ifade etmektedir. Teblig md. 3/1-(g) hikkmiine gére kaynak kurulus;
“... yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda sahip oldugu varlik ve haklar: VKS
adna yoneten 12 nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketleri” ifade etmektedir.

Teblig md. 12/1 hiikmiine bahsi gegen sirketler arasinda bankalar da bulunmaktadir. Diinya
Katilim da banka niteligini haiz bir anonim sirket oldugundan dolay1, yonetim sézlesmesine dayal
kira sertifikas1 ihracinda fon kullanicisi olarak yer alabilir.

4.3. Teblig Ek-1/md. 4 A¢isindan Degerlendirme

Teblig’in “Yurt Iginde Thrag Edilecek Kira Sertifikasi izahnamelerinin veya Ihrag Belgelerinin
Onaylanmas1 I¢in Gerekli Belgeler” bashikli Ek-1’in 4'iincii maddesine gore; “Ozel mevzuatlari
uyarinca bagka bir kamu kurulusunun gézetim ve denetimine tabi olan fon kullanicilarinin, Kurula
yapilacak onay basvurusu dncesinde, ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair
ilgili kamu kurulusundan alinmig goriis yazis1 ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihrac1 i¢in bagka
mercilerin karar veya onayimin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belge; gerekmemesi
durumunda ise buna iligkin beyan” yurt i¢inde kira sertifikasi ihraci i¢in Sermaye Piyasasi Kuruluna
iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidur.

Fon Kullanicisi, banka olarak Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun (“BDDK”)
gozetim ve denetimine tabidir. Bu nedenle, Teblig’in Ek-1’in 4'iincii maddesinde yer alan sartin
gerceklesip gerceklesmediginin degerlendirmesi gerekmektedir.
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Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Uygulama III Daire Bagkanligi’min Fon
Kullanicisina hitaben yazdigi E-43890421-101.99-171188 sayili yazisinda Diinya Katilim’in fon
kullanicis1 olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesinde 5411 sayili
Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

4.4. Fon Kullanicisinin Esas Sozlesmesi ve Yonetim Kurulu Karan Acisindan
Degerlendirme

Diinya Katiim’mn esas sdzlesmesinde, lhrag Tavani kapsaminda gergeklestirilecek kira
sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi olmasini engelleyebilecek herhangi bir hiikiim yer almamaktadir.

Teblig’in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikasi Izahnamelerinin veya Ihrag Belgelerinin
Onaylanmas: Igin Gerekli Belgeler” bashkli Ek-1’in 3'iincii maddesine gore; “VKS ve fon
kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli 6rnegi” yurt iginde halka
arz edilerek kira sertifikas1 ihraci igin Kurula iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidir. Bu
kapsamda Diinya Katihm’in kira sertifikasi ihraci igin gerekli kararlari alip almadiginin da
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diinya Katilim, 20 Ekim 2025 tarihli ve 1078 sayili Yonetim Kurulu Karar ile Sertifikalarin
ihraci ve islem s6zlesmelerinin imzalanmasi ile ilgili gerekli yénetim kurulu kararini almistir.

Yonetim kurulu karari, TTK, Bankacilik Kanunu ve Teblig’e uygun olarak alinmustir. Bu
kapsamda, Diinya Katilim, Ihrag’ta fon kullanicisi olabilmek igin gerekli yonetim kurulu kararini
almustir.

5. VKS$’NIN HUKUKi DURUMU
VKS’nin esas sézlesmesine gore;
i. VKS miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.

ii.  VKS kira sertifikasi ihraci ile fon topladig1 yatirimcilarin vekili sifatiyla amaci dogrultusunda
kaynak kurulusa ait varlik ve haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenleyebilir.

iii.  VKS Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenleme ve kararlar1 ¢er¢evesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemler gergeklestirebilir, sozlesme yapabilir ve faaliyette bulunabilir.

iv.  Teminat alabilir.

VKS, 4 Kasim 2025 tarihli 10 say1l1 Y6netim Kurulu Karari ile Sertifikalarin ihraci ve islem
sozlesmelerinin imzalanmasi ile ilgili gerekli yonetim kurulu kararini almastir.

Bu kapsamda VKS$’nin kira sertifikasi ihra¢ etmesine hukuken bir engel bulunmamaktadir.
6. ITHRAC YAPISINA iLiSKiN SOZLESMELER
6.1. Kira Sertifikasi Thra¢ Program Temel Hiikiim ve Kosullar:

VKS ile Diinya Katilim arasindaki s6z konusu belge ile Ihrag Tavani igerisinde yapilacak tiim
kira sertifikasi ihraglarina iligkin temel hiikiim ve kosullar belirlenmektedir. Bu belge ile Ihrag Tavan
kapsaminda gergeklestirilecek tertip ihraglarinda imzalanacak sozlesmelerin sekil ve igerigi,
odemelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa halleri ile Fon Kullanicis’'nin Islem Sozlesmeleri
kapsamindaki temerriidiiniin genel sonuglar1 diizenlenmektedir.

Bu belge, Ihrag Tavan1 kapsaminda gergeklestirilecek ilk kira sertifikasi ihraci éncesinde
akdedilecek olup, Thrag Tavani kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglari gergevesinde
VKS$’nin ve Fon Kullanicisi’nin tiim borglari tasfiye edilene kadar gegerliligini koruyacaktir.

Diinya Katilim, Thra¢ Bedeliyle islem sézlesmeleri kapsaminda tahmini (beklenen) bir getiri
oraninin altinda islem yapmamak ve nihayetinde sertifika gelirini elde etmeye galismak kaydiyla faizsiz
bankacilik ilke ve standartlarina uygun y6ntemlerle miisterilerine finansman temin eder.
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Diinya Katilim, dénemsel veya itfa tarihindeki 6demeleri gergeklestirebilmek ve sertifika
gelirlerini 6deyebilmek amaciyla veya kendi uygun gérdiigii diger durumlarda VKS lehine yo6nettigi
Portfoy Varliklar’n1 esdeger varliklarla ikame etme veya degistirme hakkina sahiptir.

6.2. Yonetim Sozlesmesi

Bu Sozlesme kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda dayanak varliklarin
Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yonetilmesine iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

6.3. Tasfiye Taahhiidii

' Fon Kullanicisi tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen Tasfiye Taahhiidii ile Fon Kullanicisi
Itfa tarihinde Portfoy’ii tasfiye ederek Itfa bedelini VKS’ye 6demeyi taahhiit etmektedir.

6.4. Sertifika Hiikiim ve Sartlar

VKS ve Fon Kullanicisi arasindaki bu sézlesme ile Ihrag Tavani gercevesinde ihrag edilecek
kira sertifikalarina iligkin yapu, tiir, dayanak varlik, sertifikalarin nominal degeri, bedelleri, adedi, vade,
gelir orani, gelir dagitim tarihi, degisken getirili olarak ihrag edilecek kira sertifikalarinda gostergeler
ve benzeri konular diizenlenmektedir.

7. THRAC YAPISINA ILISKIN SOZLESMELERDE YATIRIMCILARI KORUYAN
HUKUMLER
7.1. Temel Hiikiim ve Kosullar

“Erken Itfa Halleri” baslikli 10’uncu ve “Temeriit ve Temerriit Halinde VKS’nin Yetkileri”
baslikl1 11°inci maddeye gére kanundan kaynaklanan temerriit hallerine ek olarak;

i. Sertifikalardan ve Islem Sozlesmeleri’nden kaynaklanan 6demelerden herhangi birinin,
teknik aksakliklar haricinde, giiniinde ve eksiksiz olarak 6denmemesi; teknik aksaklik
halinde ise 6demenin vadeyi takip eden ilk Is Giinii’nde yapilmamas:,

il Islem Sozlesmeleri’nde kararlastirilan taahhiit ve yiikiimliiliiklerinden herhangi birinin
kismen veya tamamen ihlal edilmesi ve bu ihlalin, ihlalin 6grenildigi tarihten itibaren beg
isgiinii i¢inde tiim sonuglart ile ortadan kaldirilmamasi,

iii. Diinya Katilim’in 6demelerini tatil etmesi, 6deme giigliigii igerisine diismesi, alacaklilar1
ile temdit anlagmas1 yapmasi, iflas, konkordato, iflasin ertelenmesi talebinde bulunmasi,
yeniden yapilandirma, konsolidasyon ve benzeri anlagmalar i¢in girisimde bulunmast,

iv. Diinya Katilim’in, VKS tarafindan mali durumuna iligkin olarak talep edilecek finansal
tablo ve raporlarim ve diger bilgi ve belgeleri zamaninda ve eksiksiz olarak vermemesi,

vermekten imtina etmesi,

V. Diinya Katilim’in hak/fiil ehliyetini kaybetmesi veya sinirlandiriimasi, kayyim atanmasi,
ticari faaliyetlerini durdurmasi veya faaliyet konularmi degistirmesi, mali durumunu
olumsuz y6nde etkileyecek l¢lide malvarlig iizerinde tasarrufta bulunmasi, sinirlamasi,

vi. Diinya Katilim’in malvarlig1 tizerine, mali durumunu 6nemli dlgiide etkileyecek veya
Islem Sozlesmeleri ve Sertifikalardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini
onemli derecede etkileyecek miktar veya mahiyette haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir
karar1 alinmasi veya benzeri hallerden herhangi birisinin mevcudiyeti,

Vii. Diinya Katilim’in bankacilik faaliyetini siirdiirmesi igin sahip olmas1 gereken Izin’lerin
askiya alinmasi, iptal edilmesi, yenilenmemesi,

viii. Diinya Katilim’1n Sertifikalardan ve islem Sozlesmeleri’nden kaynaklanan edimlerin ifast
igin gerekli Izin’lerinin askiya alinmasi, iptal edilmesi, yenilenmemesi.

gibi hususlar temerriit hali olarak sayilmistir. Béylece Fon Kullanicisi, Sertifikalar ve islem
Sozlesmeleri kapsamindaki yiikiimliiliiklerinden herhangi birisini ihlal ettiginde kendisine yapilan
bildirim ile temerriide diisecek ve VKS, Sertifikalarin erken itfasini isteyebilecek ve Fon Kullanicisina
kars1 her tiirlii yasal yola bagvurabilecektir.
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7.2. Tasfiye Taahhiidii

Fon Kullanicisi tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen Tasfiye Taahhiidii ile Fon Kullanicisi
Itfa tarihinde Portfdy’ii, itfa bedelini VKS’ye 6demek suretiyle tasfiye etmeyi taahhiit etmektedir.

8. SONUC

Bu Rapor, Fon Kullanicisi ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve
belgelere dayanilarak hazirlanmig olup 21 Kasim 2025 tarihi itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Raporumuz kapsaminda sonug olarak;
i VKS’nin Sertifikalar1 ihrag etmesinde,

ii. Diinya Katilim’in y6netim sézlesmesine dayali olarak kira sertifikast Ihracinda fon
kullanicisi/kaynak kurulus olarak yer almasinda,

jii. VKS ve Diinya Katilim’in Islem Sézlesmelerini imzalamalarinda,

hukuki bir sakinca bulunmadigini belirtmek isteriz.

Ek-1: Hukukg¢u Tecriibe Beyani

Saygilarimla

Av. Enes ESER
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EK-1: HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Enes ESER, 51030 sicil no ile 2015 yilindan bu yana Istanbul Barosu’na kayith olarak 2015-
2022 yillar1 arasinda Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’de Avukat ve Miisavir Avukat, 2022-2023
yillar1 arasinda Hayat Finans Katilim Bankas1 A.S.’de Hukuk Miisavir Yardimcisi, 2023 yilindan beri
Diinya Katilim Bankas1 A.S.’de Hukuk Miisaviri olarak ¢aligmaktadir.

Yukarida belirtilen gorevleri siiresince galistigi bankalar tarafindan kurulan varlik kiralama
sirketlerinde kira sertifikasi ihraglarina iliskin projelerde ¢alistigimi, hukuki danismanlik ve sozlesme
hazirlanmasi siireclerinde aktif olarak gorev aldigimi, kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve
deneyim sahibi oldugumu beyan ederim.

Saygilarimla
Av. Enes ESER
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